UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Pjc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3580/QD-UBND Qudng Ninh, ngay 20 thdng 9 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viée huy bé Quyét dinh sb 3354/QD-UBND ngay 31/8/2020 ciia UBND
tinh; chuyén muc dich, diéu chinh quyét dinh giao, thué dit cho Cong ty
TNHH M3t troi Ha Long dé thwe hién dw an Cong vién Dai Dwong Ha Long
tai phwong Bai Chay, tinh Quéang Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Céin civ Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15 duwoc Quéc
hoi thong qua ngay 16/6/2025;

Céin cik Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 duoc Québc héi khéa XV théng qua
ngay 18/01/2024,

Céin cir Ludt Pdt dai s6 43/2024/QH 15 dwoc Quoc hoi khoa XV thong qua
ngay 29/6/2024 stka d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt dét dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha & s6 27/2023/QH] 5, Luat kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QH15
va Lugt Céc t6 chike tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cdn cur cac Nghi dznh cua Chinh phu: Nghz dinh 56 1 01/2024/NB CP
ngay 29/7/2024 quy dinh vé dzeu tra co ban dat daz dang ky, cap Gidy chtmg
nhdn quyen sit dung dat, quyen 56 hitu tai sén gin lién véi dat va Hé théng
thong tin dat dai; Nghz dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hamh mét sé dleu cua Ludt Dat dai; Nghz dinh 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung c‘z’at tien thué dat; Nghz dinh 56
15 ]/2025/ND CP ngay ] 2/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh
quyén dza phwong 02 cdp, phén quyén, phan cap trong linh vwee dat daz Nghi
dinh 56 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 vé sira doi, bé sung moét sé diéu ciia
cdc nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cu Nghl quyet so 66.3/2025/NQ/-CP ngay 15/9/2025 ciia Chinh phii théo
20, xw Iy vuéng mdic dé trién khaz cdc dy dn trong thoi gian Quy hoach sir dung dat
quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén néim 2050 chia duroc phé duyét diéu chinh;

Cdin cir Quyét dznh s6 2418/0D-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bé Nong
nghiép va Méi truong vé viée dinh chznh Nghi dinh s6 ] 51/2025/ND- CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu quy dznh vé phdn thém quyen ctia chinh quyén dia
phirong 02 cdp, phdn quyén, phaén cap trong linh vuc dét dai;



Cdin cik Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/2/2023 Thii tudng Chinh phi phé
duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ndm 2040;

Cdin cit Quyét dinh s6 756/0D-UBND ngay 14/3/2025 cua UBND tinh phé
duyét Piéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Trung tdm du lich, dich vu va
vui choi gidi tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bai Chay, Himg Thing va
Ha Khéu, thinh phé Ha Long;

Ciin ci Gidy chitng nhén dau twmd sé dw dn 22.121.000.468, (chiing nhén
lan dau ngdy 10/9/2014); Gidy ching nhgn dau tw méi sé du dn 22.121.000.468
diéu chinh lan thir nhdt ngay 31/3/2015; Gidy chitng nhdn dang ky dau tw mé sé
dw dn 22.121.000.468 diéu chinh lan thir hai ngdy 07/4/2016; Gidy ching nhdn
déing ky dau tw 22.121.000.468 diéu chinh lén thit ba ngay 16/12/2016 |

Cén cik Quyét dinh s6 14330/QP-UBND ngay 01/12/2020 ciia ciia UBND
thanh phd Ha Long vé viée thu héi, hiy b6 Quyét dinh 8690/0D-UBND ngdy
24/8/2020 ciia UBND thanh phé Ha Long vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy
hoach chi’ tiét 1/500 khu A - Cong vién Dai Duong Ha Long tai phuong Béi Chdy,
thanh pho Ha Long;

Can cit Két lugn s6 03/KL-TTr ngay 10/2/2025 ciia Thanh tra tinh viée chdp
hanh chinh sdch, phdp ludit trong cong tdc thue hién dau tu dy dn Cong vién Dai Duong
Ha Long tai thanh pho Ha Long do Céng ty TNHH Mt troi Ha Long va Nhé dau tu;

Quyét dinh sé 4405/0D-UBND ngay 15/5/2025 vé viéc phé duyét Piéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Cong viéen Dai Dwong Ha Long tai cdc
phuong Bdi Chay, Héng Gai, Bach Pdng va Trén Hung Dao, thanh phé Ha
Long (nay la phuong Hong Gai va phuong Bdi Chdy, tinh Quang Ninh);

Cain ci Quyét dinh 56 1952/QD-UBND ngay 12/6/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phdt trién nha & (muc nha ¢ thuong
mai) trén dia ban tinh Qudng Ninh giai dogn 2021 -2025;

Cdn cik Quyét dinh s6 1969/0D-UBND ngay 13/6/2025 ciia UBND tinh chdp
thudn diéu chinh chu truong dau tw dy dn Céng vién Dai Duong Hg Long tai
phwong Béi Chdy, thanh phé Ha Long (nay la phwong Béi Chdy, tinh Qudng Ninh),

Can cik cdc Vén ban: Viin ban sé 5786/BNNMT. -QLDD ngay 20/8/2025 ciia
Bo Nong nghiép va Mobi truong vé viéc huéng din vé can cir thu hoi dat, giao, cho
thué dat thep Lugt Pat da’i,' Véin ban s6 565 O/SXD-QH ngay 27/08/2025 ciia S&
Xady dung Yé v{éc gidi quyét ho so didu chinh quyét dinh giao dat chuyén muc dich
st dung dat dé thuc hién dy dn Cong vién Pai Duong Ha Long; ’

Can cir Quyét dinh sé 3:3’ 6/QD-UBND ngay 20/8/2025 ciia UBND phuong
Bai Chay, tinh Qudng Ninh vé viéc thu héi dat do tw nguyén tra lai dat cho Nha
nudce thudc dw dn Céng vién Pai Dwong Ha Long tai phuong Béi Chdy, tinh
Quadng Ninh;



Céin it hé so xin Diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat ciia Cong ty TNHH Mt troi Ha Long ngdy 30/8/2025;

Céin cit Théng bdo két ludn sé 14-TB/DU ngay 20/9/2025 ciia Ban Thuong
vu dang iy UBND tinh hop ngay 19/9/2025;

Xét dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Mdi trucng tai To trinh s6 484/TTr-
SNN&MT-QHBD ngay 12/9/2025 va Céng van s6 8637/SNN&MT-QHBD ngay
20/9/2025.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Huy bé Quyét dinh sb 3354/QD-UBND ngay 31/8/2020 ciia UBND
tinh v& viéc diéu chinh cuc bd co cAu, dién tich giao d4t, cho thué dat Khu Ha Long
Premier Village thudc du an Cong vién Pai Duong Ha Long cho Céng ty TNHH

Mat troi Ha Long.

Ly do hity bd: UBND thanh phé Ha Long ban hanh Quyét dinh s5 14330/QD-
UBND ngéy 01/12/2020 v& viéc thu hdi, hity bé Quyét dinh 8690/QD-UBND ngay
24/8/2020 ctia UBND thanh phd Ha Long v& viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét 1/500 khu A-Céng vién Pai Duong Ha Long tai phuong Béi Chay,
thanh phd Ha Long.

Piéu 2. Pidu chinh Quyét dinh sb 3659/QP-UBND ngiy 17/9/2018 cua
UBND tinh (theo Piéu chinh Quy hoach chi tiét ctia di 4n dwoc UBND thanh phd
Ha Long phé duyét tai Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025), cic ndi
dung diéu chinh:

1. Didu chinh giam 192.908,20 m? d4t d4 cho Céng ty TNHH Mit troi Ha
Long thué dét. ‘

Ly do diéu chinh: Ngay 08/8/2025, Cong ty TNHH Mit troi Ha Long c6
don xin tra lai d4t véi dién tich 192.908,2 m?; UBND phudng Béi Chéay c6 Quyét
dinh s§ 336/QD-UBND ngay 20/8/2025 v& viéc thu hdi dat do tw nguyén tra lai
d4t cho Nha nudc thude du 4n Cong vién Pai Duong Ha Long tai phuong Bai
Chay, tinh Quang Ninh.

2. Cho Cong ty TNHH Mt troi Ha Long chuyén muc dich sit dung 31.034,52
m? dAt tai Lo dit ky hiéu CT-MA thudc Khu E quy hoach chi tiét 1/500 Khu vuc
Cong vién DPai duong Ha Long, Cong vién Ba Déo tai cac phuong Béi Chay, H(‘Sng
Gai, tinh Quang Ninh (d& dwogc UBND tinh cho thué dit tai Quyét dinh sb
3659/QD-UBND ngay 17/9/2018) tir dt thuong mai dich vy sang dat & do thi
(chung cur hon hop).

- Hinh thtrc giao dét: Giao dét c6 thu tién sit dung dat.

- Thoi han sir dung dét: 50 nim ké tirngy c6 quyét dinh chuyén muc dich sit dung
d4t ctia UBND tinh (theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 172; khoan 2 Piéu 173 Luét




Dit dai 2024; diém c khoan 3 Diéu 92! Nghi dinh 102/2024/ND-CP ciia Chinh Phu).

3. Chuyén muc dich sir dung d4t, didu chinh co ciu, dién tich giao d4t, thué
d4t tai Khu A thudc Cong vién Dai duong Ha Long ctia Cong ty TNHH Mat tro1 Ha
Long d3 dugc UBND tinh giao dit, cho thué dét tai Quyét dinh s6 3659/QD-UBND
ngay 17/9/2018, cu thé nhu sau:

Don vi tinh la: m?

Dién tich CMDP
Co chu theo | Pathuhdi | bd sung dé phn
Qb theo QD s6 | hop véi co chu, Hinh thirc
Danh muc sie | 365%/QP- 336/QD- dién tich theo Téng dién tich, | Sir dung
STT dyng JAt UBND ngay | UBND ngay Quyét dinh so co' cau sau dieu dat; Thoi
: 17/9/2018 20/8/2025 4405/Qb-UBND chinh han giao,
cia UBND | ciia UBND | ngiy 15/5/2025 thué dat
tinh P.Bdi Chay | cia TP. Ha Long
tang (+); gidm (-)
1) 2) (3) 4) (5) ©=()-@+®) | (1)
DAt & tai khu A Glao- iia,t ot
1 (Khu Ha long , thu‘ tién; Pén
Promicr Village) 180.335,80 15.042,50 195.378,30 | ngay
19/12/2066
Pt & tai khu nha t(flla‘s. dat ];0‘
2 | &thuongmaitai | 16.540,00 -16,50°3 U tien; L0
1chu B 16.523,50 | ngay
19/12/2066
Dat khéac tai khu A sh s
A va khu B (d4t e e B
. tién mot lan
thirong mai, dich : h "th‘ .
3 | vy, ditcayxanh | 743.961,62 | 45.029,20 -15.026,00 683.906,42 | SO ca ol
| chuyén d&; dét gian tos;
dich vu bén ngay
HTKT...) 10/9/2084
Téng dién tich 940.837,42 | 45.029,20 0,00 895.808,22

Ly do: Do viéc phai hity bo Quyt dinh s6 3354/QD-UBND ngay 31/8/2020

cua UBND tinh (dugc néu tai myc 1); do vy phai chuyén muc dich bd sung dé phi
hop véi co ciu sir dung dat theo didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong
vién Dai Duong Ha Long tai cac phuong Bii Chay, Héng Gai, Bach Dang va Trn
Hung Dao, thanh phd Ha Long (nay 14 phuong Bii Chay va phudng Hong Gai, tinh
Quéng Ninh) dugc UBND thanh ph Ha Long phé duyét tai Quyet dinh sb
4405/QD-UBND ngay 15/5/2025. Dién tich chuyén muc dich sir dung d4t n6i trén
phtt hop véi cac 16p quy hoach dang c6 hiéu luc thi hanh (Quy hoach st dung dat
cua thanh phd Ha Long thoi ky 2021-2030 d3 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3103/QD-UBND ngay 12/10/2023 va Quyét dinh s6 2337/QD-UBND ngiy
28/6/2025; Quy hoach chung thanh ph Ha Long dén nim 2040 duoc Thu tudng

1 6) Chit s& hitu cin hd duge cép Glay chu‘ng nhén d6i voi dién tich cin hd, dién tich dét sir dung chung quy dinh
tai diém a khoan nay theo thdi han 6n dinh 14u dai;
2 Khu A: Piéu chinh, chuyen muc dich 25720,56 m2 tir d4t & sang dét thuong mai dich vy; Diéu chinh, chuyén
muc dich 40763,06 m2 tir d4t thuong mai dich vu sang dat &.
3 Khu B: Diéu chinh, chuyén myc dich 16,50 m2 tir dat & sang d4t thuong mai dich vu.



Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh s§ 72/QD-TTg ngay 10/2/2023; Piéu chinh quy
hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Trung tdm du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cap
(Phén khu 6) tai cc phuong: Bii Chay, Hung Thing va Ha Khiu, thanh phd Ha Long
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 756/QD-UBND ngay 14/3/2025). Quy
mb d4u tir ctia dy 4n phit hop véi Quyét dinh chip thuan diéu chinh chi truong dAu
tur 56 1969/QP-UBND ngay 13/6/2025 d3 dwgc UBND tinh phé duyét.
4, Téng dién tich sau khi didu chinh, quyét dinh cho thué dét, chuyén muc dich

st dung d4t ctia dy 4n Cong vién Pai duong Ha Long tai phudng Bai Chay, tinh Quang
Ninh (duoc néu tai muc 1, 2, 3 trong Diéu 2 ciia Quyét dinh nay) 13: 2.038.402,70 m?, -

cu thé nhw sau: Don vi tinh
la: mz
Dién tich CMD
R R Y
2 BEthuhly | PO ¥U0Edephi
Co cau theo £ hop véi co cau,
theo QD so S o
Qb 336/QD- dién tich theo Hinh thitc Sii
. | 3659/QD- Quyét dinh s6 | Téng dign tich, Ve
Danh muc sir < UBND ngay z A dung dat; .
STT £ UBND ngay . 4405/Qb- co cau sau dieu 2
dung dat 20/8/2025 ciia s z Thai han
17/9/2018 UBND UBND ngay chinh i20. thué dét
cila UBND | o o oo | 15/5/2025 ciia glag, thue ad
tinh p Ch ég TP. Ha Long
y ting (+); gidm
()
€] ) 3) (4) (5) (6)=(3)-(4)*(5) (N
bat ¢ (Khu )
Ha long - Giao dat co
j | Premier Village | ;g6 575 g9 15.026,00 211.901,80 | thu tién; Dén
va dat o tai ngay
khu nha & 19/12/2066
thuong mai)
Giao fiét cod
- , thu tiép; 50
DAt & tai Lb dat nim ké tir
ky hiéu CT- ngdy c6 quyét
2 MA thudc Khu 31.034,52 31.034,52 dinh chuyén
E muc digh sur
dung dat cua
. UBND tinh
Dit khac (dét Thué dét tra
thuong mai, tién mot 1an
3 | dich vy, datedy | ) 434 43510 | 192.908,20 -46.060,52 1.795.466,38 |Chocathdi
xanh chuyén gian thué; Pén
dé; dat dich vu ngay
HTKT,...) 10/9/2084
Téng cong: 2.231.310,90 | 192.908,20 0,00 2.038.402,70

- Ranh gi6i st dung dét sau khi didu chinh dugc x4c dinh theo céc t& trich
luc ban dd dia chinh duge S& Nong nghiép va Moi trudng giri kém To trinh sb
484/TTr-SNN&MT-QHBD ngay 12/9/2025.




Piéu 3. T chirc thuc hién: Cin ct Pidu 1 cia Quyét dinh nay cac sd, ban,
nganh, don vi lién quan c6 trach nhiém:

1. So Nong nghiép va Moi truong: Xac dinh tién st dung dAt/tién thué dat
phai nop d6i V0‘1 truong hop tinh theo gla d4t cu thé; luan chuyén hd so x4c dinh
gi4 dat dé tinh tién sir dung dAt/tién thué dét phai ndp theo quy dinh ctia phép luét;
cén ¢t vao cac quy dinh cta phap luét, chirc ning, nhiém vu, quyén han dugc giao
dé chi dong giai quyét theo thAm quyén hodc tham muwu UBND tinh/Cha tich
UBND tinh giai quyét theo thAm quyén, quy dinh ctia phép luét, dm bao viéc thuc
hién nghia vu tai chinh vé @At dai ctia chii ddu tu dy 4n theo quy dinh ctia phép luat.
Cin ct vao Quy hoach chi tiét di 4n dwgc UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai -
Quyét dinh sb 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025, cic quy dinh ctia php luat va Vin
ban sb 4953/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 cia B Nong nghiép va Mdi trudng dé
kiém tra, ra soét; trudng hop, néu thiy chua dam bao theo cic quy dinh cia phap luat
thi b4o cdo céc co quan cb thim quyén dé duoc giai quyét va hudng dan Cong ty
thuc hién céc thi tuc vé moi trudng (néu c0) dam bao theo cac quy dinh ctia phap
Iuét trude khi nha dAu tu xay dung c6ng trinh. Chiu hoan trach nhiém vé s lidu, ndi
dung kiém tra, ra so4t, béo cdo, d& xuét tai TY trinh sb 484/TTr-SNN&MT-QHBD
ngdy 12/9/2025 va Cong vin s6 8637/SNN&MT-QHBD ngay 20/9/2025 cia S6.

2. Thué tinh Quéang Ninh c6 trach nhiém x4c dinh nghfa vy tai chinh vé dht
dai theo quy dinh cta phap luét; thong bao cho Ngudi sit dung dat nop tién s
dung d4t, tién thué dét, phi, 18 phi... theo quy dinh ctia phap luét.

3. UBND phudng Bai Chay c6 trich nhiém quéan 1y nha nudc vé quy hoach,
4t dai, tién d6 dau tw, xay dung, moi trudng. .. theo quy dinh ctia phap ludt; gidm
sat tién do thuc hién du an; quan 1y chdt ch€ quy d4t da thu hdi va céc qu§ dét do
nha nudc quan Iy tai khu vuc ctia du an; xr Iy nghiém cac sai pham (néu c0) theo
quy dinh cua phap luit.

4. Cong ty TNHH Mit troi Ha Long c6 trach nhiém ndp tién st dung dét, tién
thué dat, ndp phi, 1¢ phi dia chinh... theo quy dinh; x4c dinh mdc ranh gi6i va td chirc
cam mdc tai thuc dia; quan 1y, sir dung khu dét ding ranh gidi, dién tich, myc dich st
dung d4t; chju hoan toan trach nhiém néu dé X4y ra céc vi pham trén khu dit; phdi hop
v6i cac don vi c6 lién quan dé ra soat, didu chinh bd sung céc thi tuc vé& méi trudng
(néu c6) trude khi du tr xay dung céng trinh dam bao quy dinh ctia phap luft.

5. Vin phong Ping ky dit dai c6 trach nhiém thyc hién viée cip nhét, chinh Iy

hé so dja chinh, €O 50 dit liéu d4t dai theo quy dinh; thuc hién céc chiic ndng, nhiém
vu theo thAm quyén duoc giao.

6. Cac s, ban, nganh, UBND dija phuong: Nong nghiép va Méi truong, Tai
chinh, Xay dung, S& Van hoa, Thé thao va Du lich, Ban Quan ly Vinh Ha Long,
Thué tinh Quang Ninh; UBND phuong Bii Chay va cac don vi c6 lién quan can clr
vao céc chi dao ctia Tinh iy, UBND tinh, K&t lun cta thanh tra tinh, cac quy dinh



ctia phap luit hién hanh dé chu dong giai quyét, kidm tra, giam st hodc tham muu
giai quyét, thyre hién chirc ning quén 1y Nha nude theo thAm quyén duoc giao dam
bao quy dinh ciia Dang, phap luat cia Nha nudc, tuyét d6i khong dé x4y ra vi pham
phép luit, tham nhiing, tiéu cyc, “lori ich nhém”.

7. Co quan/N gudi gidi quyét thit tuc huy bo, didu chinh quyét dinh g1a0 dit,
cho thué dt, chuyén muyc dich st dung d4t chi chiu trdch nhidm thyc hién déi véi
n01 dung dugc ghi tai Pidu 1 va Piéu 2 cua Quyét dinh nay, khong chiu trich nhiém
vé nhufng no1 dung trong cac vin ban, gidy t& c6 trong hd so d3 duge co quan, nguoi
c6 thdm quyén khéc chap thuan, tham dinh, phé duyét hoic giai quyét trude dé (theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 224 Luat d4t dai nim 2024).

Pidu 4. Quyét dinh ndy c6 gia tri k& tix ngay ky.

1. Céc 6ng, ba: Chanh Vin phong UBND tinh; GiAdm déc céc S&, ban, nganh:
Néng nghiép va Mo6i tredng, Xy dyng, Tai chinh, S& Vin hoa, Thé thao va Du
lich, Ban Quan 1y Vinh Ha Long, Thué tinh Quang Ninh; Chu tich UBND phuong

Bii Chéy; Thu truong céc co quan don vi ¢6 lién quan va Ngudi sir dung dét chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Van phong UBND tinh, UBND phudng Bai Chay chiu trach nhiém ding
tin céng khai Quyét dinh nay 1én Cdng thong tin dién tir ctia Tinh v cia Phudng
- theo quy dinh ctia phap luét./. Y
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